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CZESC OPISOWA
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Prz iot i zakres zamierzenia budowlanego
Przedmiotem inwestycji jest remont ostatnich kondygnacji dwoch budynkéw Domu Pomocy
Spolecznej (oddzial zenski i oddzial meski) polegajacy na wymianie sufitu podwieszanego
na sufit podwieszany z plyt GKF w klasie odpornosci ogniowej EI 60 w budynkach
Domu Pomocy Spolecznej przy ulicy Sw. Brata Alberta nr 1 w Bialogardzie na terenie
dziatki nr 3/2 obreb 0010 Biatogard.
W zakresie niniejszego opracowania jest Projekt Zagospodarowania terenu.
Opis dotyczacy projektu architektoniczno — budowlanego budynkéw w odrebnej czesci
opracowania.
W ramach niniejszego zamierzenia budowlanego przewiduje si¢ remont ostatnich
kondygnacji dwoch budynkéw Domu Pomocy Spolecznej (oddzial Zzenski i oddzial meski)
polegajacy na wymianie sufitu podwieszanego na sufit podwieszany z ptyt GKF w klasie
odpornosci ogniowej EI 60 w budynkach Domu Pomocy Spoteczne;.
Kategoria obiektu budowlanego zgodnie z ustawg =z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane"
XI - budynek domu pomocy spolecznej

Podstawa zamierzenia budowlanego:

» zlecenie Inwestora,

» ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta

Biatogard,
» obowigzujgce przepisy i normy.
2. Istniejacy stan zagospodarowania.

2.1. Lokalizacja obiektu.

Teren bedgcy przedmiotem niniejszego opracowania usytuowany jest przy
ulicy Sw. Brata Alberta nr 1 w Biatogardzie na terenie dzialki nr 3/2 obrgb 0010
Bialogard.

Od =zachodu teren opracowania przylega do ulicy Swietego Brata Alberta
(dziatka nr 2 obreb 0010 Biatogard — droga gminna i dziatka nr 14/2 obreb 0010
Biatogard — droga powiatowa), od péinocy teren opracowania przylega do do ulicy
Kotobrzeska (dziatki nr 3/1 obreb 0010 Bialogard — droga wojewoddzka),
od wschodu teren opracowania przylega do niezabudowanej dziatki nr 477 obrgb
0010 Biatogard przeznaczonej dla ustug lub zieleni urzadzonej; na ktérej dopuszcza
sic realizacje obiektow skansenu wraz z zapleczem i niezbedna infrastrukturg
techniczng i ustugami zwigzanymi z obstugg skansenu, natomiast od potudnia teren
opracowania przylega do niezabudowanej dziatki nr 7 obreb 0010 Bialogard
przeznaczonej dla ushug lub zieleni urzadzonej; na ktoérej dopuszcza sig¢ realizacj¢
obiektéw skansenu wraz z zapleczem i niezbedna infrastruktura techniczng
i ustugami zwigzanymi z obshiga skansenu.

Powierzchnia przedmiotowej dziatki, na ktorej projektuje si¢ zamierzenie budowlane
wynosi 44989,00 m?.

Obiekt przeznaczony do remontu posiada dostgp do drogi publicznej
(ulica Sw. Brata Alberta — droga gminna (dzialka nr 2 obrgb 0010 Biatogard)
i (dziatka nr 14/2 obreb 0010 Biatogard) — droga powiatowa)).



2.2. Istniejgce zagospodarowanie terenu.

Dzialka w chwili obecnej jest zabudowana dwoma budynkami Domu Pomocy
Spolecznej (budynek przeznaczony do opieki dla mezezyzn i budynek opieki dla
kobiet), budynkiem portierni, czterema budynkami gospodarczymi oraz budynkiem
garazowym.

Uksztaltowanie terenu nie jest zréznicowane (teren plaski).

Na dzialce znajduje sie teren porosniety zielenig niska trawiasta i drzewami. Na
terenie dziatki znajduje si¢ droga pozarowa, tereny utwardzone (dojscia i dojazdy)
oraz tereny zieleni parkowej Teren jest ogrodzony. Wjazd na dziatk¢ zapewniony jest
poprzez zjazd z ulicy Sw. Brata Alberta (dzialka nr 14/2 obreb 0010 Biatogard i
dziatka nr 2 obreb 0010 Biatogard).

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.
3.1. Opis ogdlny

Projektuje si¢ remont dwdch budynkéw Domu Pomocy Spolecznej (oddziat zenski
i oddzial meski) polegajacy na wymianie istniejgcego sufitu podwieszanego
znajdujacego si¢ na ostatnich kondygnacjach budynkéw na sufit podwieszany z plyt
GKF w klasie odpornosci ogniowej EI 60. Wejscia do budynku oddzialu zefiskiego
znajdujg si¢ od strony potudniowej, pétnocnej i zachodniej, wejécia do budynku
oddzialu meskiego od strony poinocnej i poludniowej, natomiast wjazd na dziatke
znajduje si¢ od strony zachodniej.

Nie projektuje si¢ nowego utwardzenia gruntu wewnatrz dziatki. Istniejace
utwardzenie gruntu, schody, dojscia wykonane z kostki betonowej — bez zmian.
Droga pozarowa o nawierzchni utwardzonej (kostka brukowa) prowadzi od ulicy
Sw. Brata Alberta. Droga od strony zachodniej przylega bezposrednio do budynkow,
a nastgpnie przebiega wzdhluz diuzszych bokéw budynkéw (oddziat meski — od
strony polnocnej, oddzial zenski — od strony poludniowej). Koncowy odcinek drogi
pozarowe] przeznaczony jest do zawracania pojazdow ratowniczych. Pomigdzy
drogg pozarowg a budynkami nie wystepuja stale elementy zagospodarowania terenu
lub drzewa o wysokosci 3,00 m uniemozliwiajace dotarcie do okien za pomoca
podnosnikow i drabin mechanicznych. Nie projektuje si¢ nowych miejsc
parkingowych na terenie nieruchomosci inwestora, istniejace miejsca parkingowe do
zachowania.

Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, ogrzewanie, gaz oraz odbior Sciekow
zgodnie z warunkami technicznymi poszczegdlnych gestoréw sieci - bez zmian.

3.2. Urzadzenia budowlane.

Istniejgce urzadzenia budowlane:

» zewnetrzna instalacja wodociggowa — bez zmian, w ramach istniejacej instalacji,

* zewngtrzna instalacja ppoz. — bez zmian, w ramach istniejacej instalacji,

* zewnglrzna instalacja kanalizacji sanitarnej — bez zmian, w ramach istniejacej
instalacji,

* zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowe] — bez zmian, w ramach istniejacej
instalacji,

* zewnetrzna instalacja cieptownicza — bez zmian, w ramach istniejgcej instalacji,

e zewngtrzna instalacja elektroenergetyczna — bez zmian, w ramach istniejgcej
instalacji,

« zewnetrzna instalacja gazowa — bez zmian, w ramach istniejgcej instalacji,



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

* miejsce gromadzenia odpadéw — bez zmian,

Sposéb odprowadzenia lub oczyszczania Sciekow.

Scieki bytowo — gospodarcze z budynkéw Domu Pomocy Spotecznej — bez zmian,
wprowadzane do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w drodze gminnej (ulica
Sw. Brata Alberta dziatka nr 2 obrgb 0010 Bialogard), zgodnie z wydanymi przez
Regionalne Wodociagi i Kanalizacja Sp. z o. o. w Bialogardzie warunkami
technicznymi.
Uklad komunikacyjny w obrebie terenu opracowania.

Bez zmian.

Sposéb dostgpu do drogi publicznej

Wijazd na dzialk¢ zapewniony jest poprzez zjazd z ulicy Sw. Brata Alberta
(dziatka nr 14/2 obreb 0010 Bialogard i dziatka nr 2 obreb 00170 Bialogard)).

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.
INSTALACJA ENERGETYCZNA

Zgodnie z wydanymi warunkami techmcznym1 przez Energa Operator S.A. Odzdziat
w Koszalinie — bez zmian

INSTALACJA WODOCIAGOWA

Zasilanie budynkéw Domu Pomocy Spolecznej w wode zgodnie z warunkami
technicznymi przylaczenia do sieci wodociggowej wydanymi przez Regionalne
Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0. 0. w Bialogardzie - bez zmian.

INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ

Zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi przylaczenia do sieci kanalizacyjnej
wydanymi przez Regionalne Wodociagi i Kanalizacja Sp. z o. o. w Bialogardzie -
bez zmian.

INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWEJ

Zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi przylaczenia do sieci kanalizacyjnej
wydanymi przez Miasto Biatogard - bez zmian.

INSTALACJA CIEPLOWNICZA
Bez zmian.
INSTALACJA GAZOWA

Zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi przyltaczenia do sieci gazowej P.S.G.
Sp. z 0. 0. Oddzial Zaktad Gazowniczy w Koszalinie - bez zmian.



3.7.

Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni.

Dzialka w chwili obecnej jest zabudowana dwoma budynkami Domu Pomocy
Spotecznej (budynek przeznaczony do opieki dla m¢zezyzn i budynek opieki dla
kobiet), budynkiem portierni, czterema budynkami gospodarczymi oraz budynkiem
garazowym. Teren przeznaczony pod inwestycj¢ nie ulegnie niwelacji jest
dostosowany do spadku do drogi oraz terendéw przylegtych.

Nie projektuje si¢ nowych nasadzen z drzew lisciastych oraz krzewow.

4. Zestawienie powierzchni w zakresie opracowania.

powierzchnia dzialki nr 3/2 obreb 0010 Bialogard 44989,00 m>
powierzchnia istniejacej zabudowy bez zmian
powierzchnia istniejagcego utwardzenia gruntu bez zmian
powierchnia biologicznie czynna bez zmian

5. Informacje i dane:

5.1,

a)

b)

d)

¢)

)

h)

ZGODNOSC Z USTALENIAMI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALOGARD DLA
TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM - W20. 1U-UZ — teren ustug lub ustug
zdrowia i pomocy spolecznej (w szczegolnosci dom opieki);

budynki Domu Pomocy Spolecznej — projekt zgodny z MPZP,

nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej drogi — wg. rysunku planu
(lokalizacja frontowych $cian gléwnych bryl budynkow) linia zabudowy - bez
zmian.

powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni terenu — istnicjaca powierzchnia
zabudowy - bez zmian,

udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 40 % powierzchni terenu —
istniejgcy udzial powierzchni biologicznie czynnej - bez zmian,

wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji — istnicjagca wysokos¢ budynkow
Domu Pomocy Spotecznej — bez zmian,

geometria dachu (pochyle dwu- lub wielospadowe) - bez zmian,
wskaznik intensywnosci zabudowy — do 1,2 — bez zmian

ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi —
teren, na ktorym planowana jest inwestycja nie podlega ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — teren znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej, budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow jako budynki o wysokich walorach
zabytkowych,



i) ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

* dostep do drogi publicznej — teren inwestycji posiada dostgp do drogi
publicznej ulica Sw. Brata Alberta 02 KDZ i 04KDD

= zaopatrzenie w wod¢ — z istniejacego wodociagu, zgodnie z warunkami
technicznymi (bez zmian),

= odprowadzenie Sciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z warunkami technicznymi (bez zmian),

= odprowadzenie wod opadowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
zgodnie z warunkami technicznymi — bez zmian,

= zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zgodnie z warunkami technicznymi
(bez zmian),

= zaopatrzenie w gaz — zgodnie z warunkami technicznymi (bez zmian),

= w zakresie zaopatrzenia w ciepto — bez zmian,

" usuwanie nieczystosci stalych — odpady bytowe gromadzone sg
w pojemnikach zamknigtych ustawionych na placu gospodarczym
z zachowaniem odleglosci okreslonychw warunkach technicznych - (bez
zZmian).

k) Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich — planowana w tym miejscu
przebudowa nie narusza interesu prawnego 0sob trzecich ani nie pogarsza warunkow
uzytkowania sgsiednich nieruchomosci.

52. OCHRONA ZABYTKOW

Teren inwestycji znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej, budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow jako budynki o wysokich walorach
zabytkowych.

53. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ.

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obrebie eksploatacji gorniczej i nie lezy na
terenie zagrozonym powodzig oraz zagrozeniami geologicznymi.

54. ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA.

Zgodnie z prawem budowlanym i Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. W sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko, przedmiotowe zadanie inwestycyjne nie stanowi inwestycji szczegdlnie
szkodliwej, ani mogacej pogorszy¢ stan srodowiska.

Oswiadczam, e realizacja projektowanego remontu budynkow nie spowoduje
wzrostu emisji zanieczyszczen.

Projektowana funkcja budownictwa, zgodna z ustaleniami MPZP, nie wprowadza
elementéw zagrozenia dla s$rodowiska naturalnego i otoczenia, nie wystgpuje
zwigzana planowang eksploatacja budynku emisja  halasu,  wibracji
i promieniowania, wtym jonizujgcego, jak réwniez nie powstaje pole
elektroenergetyczne czy inne zaklucenia. Nie przewiduje si¢ emisji zanieczyszczen
gazowych, pylowych i plynnych. Charakter, program uzytkowy i wielkos¢
budynkéw oraz sposdb ich posadowienia nie wplywa negatywnie na istniejgcy
drzewostan, powierzchni¢ ziemi, gleb¢ oraz wody powierzchniowe i podziemne.



Odpady bytowe powstajgce podczas funkcjonowania budynkéw wynoszone beda do
istnicjacego miejsca skladowania odpadow, a nastgpnie wywozone przez shizby
oczyszczania miasta.

Usuwanie nieczystosci z budynkow (scieki bytowe) odprowadzane sg do kanalizacji
sanitarnej wg wydanych warunkdw technicznych.

Emisja zanieczyszczen nie przekroczy dopuszczalnych norm.

Podczas remontu budynkoéw nie przewiduje si¢ ingerencji w istniejaca w okolicy
zielen wysoka.

Podczas prac budowlanych oraz podczas uzytkowania budynkéw emitowany hatas
nie przekroczy dopuszezalnych norm. Nie przewiduje sie emisji drgan ani
wytwarzania promieniowania w tym jonizujacego ani pola elektroenergetycznego

5.5. GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO.

W obrebie niniejszej inwestycji i zagospodarowania terenu nie wystepuje teren

zamknigty.
6. Ochrona przeciwpozarowa

Remontowane budynki Domu Pomocy Spolecznej zaliczajg si¢ do kategorii
— ZL 1I zagrozenia ludzi i klasy B — wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawic warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw innych obiektow budowlanych i terenow. Do budynkéw jest zapewniony
dojazd pozarowy poprzez droge publiczng (ulica Sw. Brata Alberta).

Wymagana ilo$¢ wody do celow przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia
pozaru dla obiektow wynosi 20 dm?s. Jest ona zapewniona z 4 hydrantow
zewnetrznych zainstalowanych na sieci wodociagowej znajdujacych sie na terenie
kompleksu — hydranty usytuowane w odleglosci 11,0 m i 17,0 m od najbardzie;j
oddalonego chronionego obiektu.

Przedmiotowe budynki Domu Pomocy Spolecznej po modernizacji spelniajg
warunki ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach pozarowych oraz
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode wraz z ich parametrami technicznymi.

7. Informacje o obszarze oddzialywania obiektu.

Na podstawie wymogéw okreslonych w art. 20 ust. 1 pkt. Ic ustawy Prawo
Budowlane okreslono obszar oddzialywania obiektu.

Analize obszaru  oddzialywania projektowanego obiektu  kubaturowego
przeprowadzono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.u. Z 2019 poz. 1065 ze zm.) pod katem wyznaczenia
w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktory obiekt moze oddziatywac
wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu — odniesienia szczegolowe:

§ 12.1. (dotvezy usvtuowania budynku od granicy dzialki)

Zgodnie z § 13 pkt 1 lit a) - migdzy ramionami kata 60°, wyznaczonego
w plaszczyznie poziomej, z wierzchotkami usytuowanymi w wewngtrznym licu
Sciany na osi okna pomieszczenia przestanianego — nie znajduje sie¢ zadna czes$c
budynku sgsiadujacego w odleglosci mniejszej niz wysoko$é przestaniania.
Wysokos$¢é (budynku oddziatu zenskiego) 17,59 m i 21,50 m (wiezyczka kaplicy
w budynku oddziatu zenskiego) oraz wysokos¢ (budynku oddzialu meskiego)



1520 m nie spowoduje przestanianie budynkéw na dziatkach sgsiednich
poniewaz dziatki sgsiedzkie sg niezabudowane.

§ 29 (dotyczy zakazu dokonywania zmiany sphywu wod).
Istniejgce uksztaltowaniu terenu nie powoduja sptywu wod na dzialki sgsiednie.
§ 60 (dotyczy nastonecznienia).

Projektowany remont budynkow Domu Pomocy Spolecznej nie wplynie na
zacienianie budynkéw sasiednich, poniewaz nie dotyczy pomieszczen w zlobkach,
przedszkolach 1 szkolach. Nie wystapi zacienianie budynkéw na dzialkach
sasiednich.

Odlegtosci § 271-273 (usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczefistwo pozarowe)
odlegltos¢ spelniona, poniewaz dziatki sgsiedzkie sg niezabudowane, a odlegtosé
pomigdzy budynkami oddziatu meskiego i oddziatu zenskiego wynosi 20,0 m.

Na podstawie powyzszych ustalen, zgodnie z definicja okreslong w art. 3 pkt. 20
ustawy Prawo budowlane — stwierdza sie, Ze obszar oddzialywania inwestycji
znajduje si¢ w zakresie dzialki nr 3/2 obreb 0010 Bialogard, do ktérej Inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane zgodnie
z treScia oSwiadczenia o prawie dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane.

8. Uwagi koncowe.

Projekt budowlany opracowuje si¢ w celach formalno — prawnych, w szczegélnosci
w celu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Do bezproblemowego prowadzenia prac budowlanych shuzy projekt techniczny,
uszczegolawiajacy zalozenia przyjete w projekcie budowlanym.

Niezaleznie od informacji technicznych zawartych w projekcie, wykonawcow
poszczegdlnych robét budowlanych obowiazuja: instrukcie producentéw materialow
i urzadzen zastosowanych do budowy, "Warunki techniczne wykonania i odbioru
rob6t budowlano — montazowych" oraz stosowane polskie lub europejskie normy
budowlane.

W razie niejasnosci lub niescistoéci nalezy skontaktowac si¢ z projektantem.

Przy wykonywaniu robét budowlanych mozna stosowa¢ jedynie wyroby budowlane
dopuszczone do obrotu i powszechnego Iub jednostkowego stosowania
w budownictwie, zgodnie z art. 10 ustawy Prawo budowlane.

Wszelkie zmiany, dokonane w toku wykonania robdt, w stosunku do projektu miszg
by¢ oficjalnie uzgadniane. Projektant dopuszcza réwnowazne materialy, urzadzenia
i technologie rownowazne w stosunku do przywotanych w projekcie.

Zakres prac budowlanych podany w ninicjszym opracowaniu obejmuje prace
mozliwe do okreslenia i uécislenia na etapie projektu budowlanego. Nalezy sie liczy¢
z mozliwoscia wystapienia prac dodatkowychnieprzewidzianych w ninigjszym
opracowaniu po rozpoczeciu prac budowlanych.

Projektowal: / \
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3) ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. o$wiadczam,
ze czgs¢ dotyczgca architektury projektu zagospodarowania terenu dla zamierzenia budowlanego
polegajacego na remoncie ostatnich kondygnacji dwéch budynkéw Domu Pomocy Spotecznej
(oddzial Zenski i oddziat meski) polegajacy na wymianie istniejacego sufitu podwieszanego na sufit
podwieszany z plyt GKF w klasie odpornosci ogniowej EI 60 w budynkach Domu Pomocy
Spotecznej przy ulicy Sw. Brata Alberta nr 1 w Bialogardzie na terenie dziatki nr 3/2 obreb 0010
Bialogard, sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne;.

Branza:

mgr inZ. arch, Pawel Przydag
w specjalno$ci architektoniczng
upr. bud. Nr WP-OIA/OKK/UpB/63/2010




